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ART. 1 - VALIDITA’ DELLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Le presenti norme hanno per oggetto la disciplina urbanistica ed edilizia che regola lo
sviluppo delle aree ricomprese nel primo stralcio “Te Brunetti” dell’ ATR.1.
Per tutto quanto non espressamente indicato nelle presenti norme si fard riferimento a quanto
indicato nel PGT vigente (D.C.C.n. 60 del 21/11/2012 e successive modifiche ed integrazioni) nonché
ai vari regolamenti edilizi e d'igiene vigenti nel Comune di Mantova in vigore alla data di

approvazione del Piano, che siinftendono qui per intero riportati.

ART. 2 - PARAMETRI URBANISTICI

In linea generale si rinvia all’articolo A5 del DAP per la definizione dei parametri urbanistici e

all'articolo D8 del Piano delle Regole del PGT vigente per la disciplina in materia di distanze.

Di seguito in particolare le determinazioni quantitative dei parametri urbanistici di riferimento
per le costruzioni da verificare per ogni metro quadrato del lotto effettivamente frazionato nella
consistenza di superficie fondiaria, precisando con cio che & meramente indicativa I'identificazione

e la delimitazione dei lofti che, all'inferno della superficie fondiaria complessiva definita, il piano

ipotizza.

Edificabilita

Nel comparto di piano la SL di pavimento prevista & pari a mg 1.800
Indice territoriale: 0,24 mg/mq

Indice fondiario: 0,30 mg/mq

Destinazione d'uso

Destinazione prevista: residenza

Subordinando il titolo abilitativo alla corresponsione della monetizzazione sostitutiva sard
possibile integrare in ogni lotto nella misura del 15% il peso insediativo previsto sia in termini di
costruzione sia in fermini di destinazione con il limite esclusivo, in questo caso, verso destinazioni

direzionali.

Altezza dei fabbricati

Hmax = 2 piani (non oltre m. 7,00 in gronda
(non oltre m. 8,00 in sommita)

| fabbricati pofranno avere coperture piane o a falde, non curve.

Pag.2di4



Distanze

Distanza tra fabbricati posti all’interno o all’esterno della pianificazione: 10,00 m

Distanza dai confini verso spazi pubblici: 7,50 m (riferimento tav. 7)
Distanza dai confini verso spazi privati: 5,00 m. salvo il caso di costruzioni unitarie in cui le diverse

unitd siano fra di loro collegate funzionalmente o dal regime amministrativo.

Le distanze dovranno aliresi rispondere alle prescrizioni di cui all’articolo 28 del regolamento

Edilizio vigente del Comune di Mantova.

Rapporto di copertura: indice (su base fondiaria) 0,47.

ART. 3 — ALLINEAMENTI E ALTEZZE INTERNE AL PDL

Le sagome degli edifici individuate nelle tavole di progetto sono meramente indicative e non
vincolanti percido potranno subire modifiche senza costituire variante al piano, purché esse restino
incluse nel perimetro di edificabilitd di ciascun lotto meglio identificato nella tavola 7 ma piu in
particolare siano contenute entro il perimetro di edificabilitd chiuso verso gli spazi pubblici e privati.
L'altezza dei fabbricati ha valore di limite massimo assentibile, nella gamma dei due piani, ed &

misurato quale distanza fra piano di spiccato ed intradosso della copertura.

ART. 4 - PARAMETRI AMBIENTALI

In linea generale sirichiama I'art. 11 del vigente Regolamento di Arredo Urbano in relazione al quale
dovra essere allegata, ai progetti relativi alle costruzioni dei singoli edifici, la verifica della superficie
minima filirante come previsto dallo stesso arficolo 11 (del R.A.U) sui lotti di pertinenza.
Permeabilita

Al fine di rispettare le prescrizioni della scheda di PGT di riferimento, € individuato I'indice di
permeabilita territoriale pari a 0,50 pertanto la superficie permeabile da reperire risulta pari a mq
3.783,43 (STx Ip = 7.566,86 x 0,5).

Parte della superficie permeabile € reperita nelle aree private ad uso comune condominiale e in

particolare:
o Aree verdi mq 277,75
¢ Parcheggio (solo stalli) mq 325,00

quindi I'area permeabile da reperire interna ai lotti edificabili risulta mqg 3.180,68 da cui deriva

indice di permeabilita fondiaria: 0,53

Indice di piantumazione

Superficie Fondiaria = mq 6.041,75
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RC.= 0.47

Superficie coperta = mq 2.861,07
Superficie scoperta = mq 3.180,68
Alberi=1/100 mqg S.S. = 33

Indice di piantumazione =  0,0053 (n/mq. di SF)

ART. 5 — INDICAZIONI MORFOLOGICHE E DI MITIGAZIONE VERSO ESTERNO DEL PDL

Allineamenti
Soprassedendo agli alineamenti esistenti sulle vie Possevino e De Mori, la progettazione
edilizia dei fabbricati & vincolata alla distanza di m 7,50 verso gli spazi pubblici aperti (si veda

elaborato 7).

Fascia di mitigazione

Il distacco dal fronte stradale di via Possevino e via De Mori, fissato al minimo di m.7,50, dovrd
essere utilizzato, in prossimitd del confine stradale di cui sopra, per una larghezza di almeno m.1,50
per la messa a dimora di impianti arborei o arbustivi al fine di costituire — in continuitd con i lotti
adiacenti — un livello percettivo mitigato dell'insediamento.

Tali impianti dovranno essere manutenuti a cura delle proprietd private.
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